Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

09.07.2025r
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewe_lopei' GRANITE INVESTMENT spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
‘KRS 0000513335
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnoci Gospodarcze))
Adres Micigdzd ul. Czgstochowska 8, 26-065 Piekoszow; Kielce ul.

Warszawska 141

Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punkidéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domdéw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

959-195-64-565 260775768
Numer telefomu - 1880 141 607
Adtes pocaty elektfénicznej biuro@warszawskiewzgorze.pl
Numer faksu

| Adres strony internetowe;
dewelopera

www.warszawskiewzgorze.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja,
trzy ukonczone przeds1qwz1§cla deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres bra k
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA .DEWELOPERSKI'EG_O

brak

Adres

. brak
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji brak
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO - -

brak

Adres

Data rozpoczgeia brak
Data wydania decyzji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko dewsloperowi nie

prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 #t

118 INFORMACJE DOTY CZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*?

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU -

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |950/1 i 950/2 obreb 00086, jednostka ewidencyjna 266101_1 Kielce
i numer obrebu ewidencyjnego!

Nr ksiegi wisczystej KI1L/00086806/3

Istniejace obeigZzenia hipoteczne brak
nieruchomo#gei lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi nie dotyczy
wieczystej informacja
o powlerzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosoi?

Informacje dotyczace obiekiow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istnigjacego stanu uzytkowania
istnigjaoych potoZzonych terenéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, uciazliwoéci)
w sasiedztwie inwestycji Istniejaca jadtodajnia w odlegtosci 14,30m od $ciany kondygnacji

i wplywajacych na warunki zycia® | hadjziemnych

4 Cyesé 1T w brzmienin ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz 1688), na podstawic art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w ycie z dniem
24 wrzenia 2023 1.
U Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jg petoZenie,
2 VW szezegdlnodei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjace obeiagenia na nieruchomodci.
3 W szezegllnosci obiekty generujace uciazliwosel zapachowe, hatasowe, §wietlne.




Akty planowania przestrzennego | Plan ogblny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawrne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objgtym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania DECYZJA O WARUNKACH
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego ZABUDOWY NR 209/2022 Z DN.
mwestycyjnym 11.07.2022

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnodé zabudowy BRAK PLANU
dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim

S . Maksymaina i minimalna nadziemna BRAK PLANU
lub zadaniem inwestycyjnym

imtensywnoéé zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU

Maksymalna wysoko&é zabudowy BRAK PLANU

Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |BRAK PLANU

Warunki ochrony rodowiska i zdrowia |BRAK PLANU
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy BRAK PLANU
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- BRAK PLANU
wego 1 zabytkdw araz dobr kultury
wapdlczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych BRAK PLANU
terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi BRAK PLANU
w zakresie komunikacji

* Akty prawne {rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizagji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3} ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajebrazowego, ochrony gatunkowsej roslin, zwierzat 1 grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posrednie] ujgeia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic cbszaru Pomnika Zagtady i jego sirety ochronnej, utworzenia parku kuturowego,

9) ustalenia zasad i warnnkéw sytuowania obiektow malsj architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzaj6w materiatéw budowlanych,




Warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi BRAK PLANU
w zakresie infrastruktury techniczne;

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU

miejscowego planu _

zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnosé zabudowy BRAK PLANU

dla dzialek lub ich fragmentdw,

znajdujacych sie w odleghose Maksymalna i minimalna nadziemna | BRAK PLANU

do 100 m od granicy terenu objetego intensviwno&é zabudo

przedsigwzieciem deweloperskim W bt

lub zadaniem i tycyjnym’

Hub zacafiet inwestycyynym Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna wysokosé zabudowy BRAK PLANU
Minimaly udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyeji celu
publicznego dla terenu objetego
przadsiewzieciem deweloperskim.
lub zadaniem inwestycyjnym

W przypaqu braku miejscowego
planu zagospodarowanta
przestrzenmego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami (w tym
ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 500,00m2)iz
garazem podziemnym, droga
pozarowa o dtugosci ok. 122,00m
oraz dwa mury oporowe

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami, z
garazem podziemnym i droga
pozarowa oraz murami
oporowymi

' Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokosé elewacjl frontowej
budynku od 41,00 m do 48,00 m;
wysokos§é gornej krawedzi
elewac]i frontowej budynku od
10,50 m do 18,50 m, mierzona od
$redniego poziomu terenu przed
giownym wejsciem do budynku;

forma architektoniczna

Budynek w rzucie na planie litery
"L", pleciokondygnacyjny z
dachem plaskim

usytuowanie linil zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 21,00 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni ul.
WarszawsKiej

intensywnos¢ wykorzystania terenu

wielkos¢ powierzchni zabudowy
do powierzchni terenu inwestycji
od 0,19 do 0,26,

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu '

przedmiotowa inwestycja nie jest
zaliczana do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko

¥ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego umieszeza sig informacje ,,Brak planu”,




wymagania dotyczaee zabudowy

i zagospodarowania teremu potoZzonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélezesnej

hie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

hie dotyczy

warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjha terenu
przez zjazd z ul. Warszawskiej

warinki i szczegdlowe zasady obstugi

| w zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode - z
istniejacej miejskiej siei
wodociagowej

- odprowadzenie $ciekéw - z
istniejacej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej

- zaopatrzenie w energie
elektryczna - z istniejgcej
miejskiej sieci
elektroenergetycznej

- zaopatrzenle w energle cleplng -
z kotlowni gazowej

- odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych - do isthiejacej
sieci miejskiej kanalizacji
deszczowej

~{ minimalny udzial procentowy
. powierzchni biologicenie czynne

udzial powierzchni bhiclogicznie
czynnej minimum 25%
powierzchni terenu inwestyciji

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

nie wskazano

wysokodd zabudowy

wysokos$é budynku od 10,50m do
18,50m mierzona od $redniego
poziomu terenu przed giéwnym
wejsciem do budynku

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsigwzigciom
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przesirzennego

BRAK

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Decyzja o warunkach
zabudowy IA-IV.6730.1.196.2024
budowa od 72 do 74 stanowisk
postojowych dla samochodow
osobowych, na dziatkach nr ewid.
615, 616/3, 1030 i 1031 obreb
0010, u zbiegu ul. Turystyczne],

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegoinosel: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze,




ul. Marszatkowskiej i ul.
Szydidwek Dolny w Kielcach.

2. Decyzja o warunkach
zabudowy UA-I1.6730.1.35.2024
Budowa kontenerowej stacji
transformatorowej SN/nn 16/0,4kV
na dz. nr ewid. 100/1, obreb 0011
przy ul. Warszawskiej w Kielcach.
3. Decyzja o warunkach
zabudowy UA-11.6730.1.46.2024
Zmiana sposobu uzytkowania
Domu Mieszkalnego Sidstr
Zakonnych na budynek ustugowy
{ztobhek) na dziatkach nr ewid,
522/1 i 522/2, obreb 0010, przy ul.
Turystycznej 17 w Kielcach

decyzjach o §rodowiskowych

BRAK

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK

uzytkowania

migjscowych planach odbudowy BRAK
| mapach zagrozenia powodziowego BRAK

1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
-| mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja ZRID (Zezwolenie na
Realizacje Inwestycji Drogowej)
na budowe drogi $74 przez Kielce
w trakcie procedowania.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytkn
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zalresie budowy obiektu energetylki
jadrowe;

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczngj inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

BRAK




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne] inwestycji w sektorze

naftowym

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne] inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU -

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
Co : tale* nie*

zaskarzone .

Numer pozwolenia na budowe

‘oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Prezydent Miasta Kielce

decyzja nr 272/2023 z 19.09.2023r, znak:UA-IV.6740.1.220.2023.AZL

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

(31.03.2027

Numer zgloszenia budowy, - .

0 ktérej mowa wart, 29 ust. 1 pkt 1 -

ustawy z doia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz, U, z2023 1.
poz. 682, z pdzn. zm.}, oraz _
oznaczenie organu, do kidrego. -
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

30.04.2025r zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanege dla miasta
Kielce ul. Kozia 3, brak wniesienia sprzeciwu przez organ

Data zakoniczenia budowy domu
Jjednorodzinnego

hie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Il kwartat 2025 - | kwartat 2027

Opis przedsicwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdw

Rozmieszezenie budynkdw
na nieruchomodéei (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zzgodnie z projektem
zagospodarowania terenu

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).




Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

norma PN-ISO 9836: 2022-07

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych | Srodki wiasne, wplaty od

udziat Zrodel finansowania - kredyt, rodki wlasne, inne nabywcéw

przedsigwzigeia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia sie w przypadiu
kredytu)

Srodki ochrony nabyweow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlenist-misszkaniowy-rachunelcpe-
powierniczy™* wierniezy™

Wysokodd stawki procentowej, wedlug 0,45
kidref jest obliczana lcwota skiadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywoy

v Imieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
‘|danego - etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank
|dokonuje  kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia

przechowywania $rodkéw pienigznych, powierzonych Posiadaczowi

jwptacajg na rachunek srodki pieniezne w celu spetnienia swiadczenia
- . |pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny nabycia:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia i

rachunku przez osoby trzecie (osoby fizyczne), zwane "Nabywcami", na
podstawie odrgbnej umowy, zwanej "umowa deweloperskg”. Nabywcy

prawa wilasnoéci lokalu mieszkalnego, ktére Posiadacz rachunku
ustanowi | przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego,

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym

deweloperskiego okredlonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobg posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane

W przypadku odstgpienia od umowy przez jedna ze stron zgodnie z art.
43 ustawy, bank dokonuje zwrotu salda znajdujgcego sie na
indywidualnym numerze subkonta Nabywcy na podany przez nabywce
numer Rachunku bankowego przeznaczony do zwroiu srodkow.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszi Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$é skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe]
obowiazujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnyeh lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, Natomiast stawke procentows, okresla aki wykonawezy wydany na podstawie art. 48 ust, 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw habywey lokalu mieszkainego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..



Nazwa instytucji zapewniajace;
bezpieczenstwo érodkdw nabywey

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.

KRS 0000069229,
NIP 896-00-01-959, REGON 930603359

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1: Stan zaawansowania przedsigwziccia w catodel inwestycji - 25%
Nabycie nieruchomoéci, opracowanie dokumentacji projektowe]. Uzyskanie i
uprawomocnienie pozwolenia na budowe. Rozpoczecie budowy. Wykonanie
zabezpieczenia wykopu,

|Termin: do dnia 01.07.2025¢

ETAP 2: Stan zaawansowania przedsiewzigeia w catodcl inwestyceji - 25%
Wybudowanie ,starm zero” (bez rozszalowania stropu garazu, bez §cian murowanych
kondygnacji podziemne;).

Termin: do dnia 31.10.2025r

ETAP 3: Stan zaawansowania przedsiewziecia w catoéel inwestycii - 15%
‘Wykonanie konstrukeji kondygnacji: parter, Ip., Ilp (bez rozszalowania stropéw; bez
gcian ostonowych 1 wypelniajacych oraz écianek dziatowych).

Termin; do dnia 31.01.2026r

ETAP 4: Stan raawansowania przedsiewziecia w calosci inwestyciji - 15%
Wykonanie konstrukeji kondygnacji: IIlp. (bez rozszalowania stropéw; bez cian
ostonowych i wypelniajacych oraz écianek dziatowych)

.. | Wykonanie stropu nad IVp. (bez attyk, kominéw, nadszybia ponad stropem nad IVp.).

Wykonanie écian murowanych parteru i 1p.: ostonowych, wypelniajacych i
dziatowych,

Termin do dnia 30.04.2026r

- |ETAP 5: Stan zaawansowania przedsiewzigcia w calodci inwestycji - 10%

Zakoficzenie robdt stanu surowego i robdt murowych.

|Wykonanie instalacji podtynkowych i podposadzkowych w mieszkaniach — 60%,

Wykonanie tynkow i wylewek w mieszkaniach — 60%.

Montaz stolarki okiennej zewnetrznej PCV — 90% (bez witryn na parterze oraz drzwi
wejéciowych do budynku).

Termin do dnia 31.10.2026r

ETAP 6: Stan zaawansowanig przedsiewziecia w catoéci inwestycji - 10%
Zakoficzenie. robot - instalacyjnych podtynkowych i podposadzkowych. Zakofczenie

- |robét tynkarskich 1 wylewek w budynku. Montaz witryn aluminiowych na parterze oraz

drzwi wejsciowych do budynku. Zakoficzenie robdt elewacyjnych. Wykonczenie czebci
wspdlnych, Wykonanie zabrukow i zagospodarowanie terenu, Uzyskanie pozwolenia na
vzytkowanie

Termin do dnia 31.12.2026¢

Dopuszezenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny nastapi w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu
0 wiecej niz 2% oraz w przypadku zmiany stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ~ ORAZ ~DEWELOPERSKIM  FUNDUSZU

GWARANCYJINYM




Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umdw, o ktdrych mowa w art, 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

*| 20 maja 2021 r. ¢ ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

~ |wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 Tub art, 22 prospektu

|ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

- |deweloperskq albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 3,
- |nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

" |6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z

- |rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i

|25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa
w art, 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z

informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekeie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskqg
albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe

informacyjnego;

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lIub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzycicla
hipotecznego Iub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.

9} w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadkuo nieusunigeia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art, 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlociowe,




2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. I pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskief albo umowy, o ktorej mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

- |4. W przypadkuy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw
zgodnie z art, 10 ust, 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
“|odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;
* |wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktore] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywcee $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
‘|pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba 2e niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, 0
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Ponadto: Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego wskazana
zostanie obliczona na podstawie projektu zgodnie z Polska Norma PN-
I1SO 9836:2022-07. Po zakoniczeniu budowy Deweloper na swdj koszt
zleci uprawnionemu geodecie dokonanie obmiaru powykonawczego,
zgodnie ze wskazang norma. Po dokonaniu obmiaru powykonawczego,
w przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy powierzchnia uzytkows
Lokalu mieszkalnego wskazana w umowie migdzy Kupujacym a




Deweloperem, a powierzchniqa ustalona w oparciu o obmiar
powykonawczy, Deweloper dokona przeliczenia Ceny w oparciu o ceng
Im2 lokalu mieszkalnego wskazanej w umowie miedzy Kupujacym a
Deweloperem. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu kwota jest
nizsza niz rownowarto§¢ Ceny, Cena ulegnie zmniejszeniu o kwote
stwierdzone] w ten sposéb réznicy. W przypadku, gdy po takim
przeliczeniu kwota jest wyZsza niz réwnowarto$é Ceny, Deweloper
uprawniony bedzie do podwyzszenia Ceny maksymalnie o stwierdzong
w ten sposdb rdéznicg. Deweloper zawiadomi Nabywce w formie
pisemnej na 14 dni przed planowanym przez Strony terminem odbioru
Lokalu mieszkalnego o ewentualnych réznicach w powierzchni Lokalu
mieszkalnego wraz z informacja, czy i w jakim zakresie Deweloper
korzysta z uprawnienia do podwyZszenia Ceny. W przypadku
skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny, Nabywca ma prawo do zlozenia oéwiadczenia w
przedmiocie odstapienia od Umowy w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w tym przedmiocie. W przypadku obnizenia Ceny,
-|ostatnia czg8¢ Ceny zostanic obniZzona o réznicg wynikajaca z tej
Obankl a gdyby powstala nadplata, Deweloper zwrdci Nabywey
réznicg z niej wynikajaca, przy czym obowiazek zwrotu nadplaty
powstaje z chwila uptywu terminu do zaplaty ostatniej cze$ci Ceny. W
przypadku podwyzszenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstapienia od Umowy, réZnica wynikajaca z podwyzki
zostanie doliczona do ostatniej czedci Ceny.

|W przypadku zmiany przewidywanej powierzchni uzytkowej lokalu,
wynikajacej zréznic pomiarowych, z zastrzezeniem, ze rozliczeniu
.|podlega réznica nie wigksza niz +/-2% powierzchni uzytkowej lokalu
obliczonej wg Norma PN-ISO 9836:2022-07. Nabywcy maja prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 7 dni od dnia powiadomienia.

{W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug, Nabywcom
przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 7 dni od dnia uzyskania informacji od dewelopera.

INNE INFORMACJE™) -

L Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobeiazeniowe przeniesienie na nabyweg wlasnodci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomodei gruntowej i wlasno§ei domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, Iub
przeniesienie wlamkowej czgdci wiasnofei nieruchomosei wrez z prawem do wylgeznego korzystania z czeSci
nieruchomofci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowmzamu
do jej udzielenia, jeZeli takie obciazenie istnigje;

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniky 2.



2} w przypadku uméw, o ktérych mowa w art, 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy ub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZzeniowe przeniesienie wlasnodci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnef ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabyweeg wamkowej czescl

. whasno$ei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Il Informacja ¢ mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowans zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualoym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomogei;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadezeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
© Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnodei Gospodarczes;
3) pozwoleniem na budows albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994,
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wmosl sprzeciwu,;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku, o . '
b). realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spdtki dominujace] oraz spotki celowej;
5)  projektem budowlanym; _ _
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do kibrego organ
nadzory budowlanego nie wnidst sprzeciwy;
7) za$wiadczeniem o samodzielnogcei lokaly;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosei fokalu;
9) - dokumentem potw1erdzajqcyrn .
. a) zgodq banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosm
", lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobeigZeniowe- przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomodci wraz z domem
Jjednorodzinnym lub uZytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowej i wlasnodei domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomoéé, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnodei nieruchomodci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z é‘zqéci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
- wplacie petnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obeiazenie istnieje,
-b) . w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey
- lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnodci lokalu nzytkowego na
nabywog po wplacie pelnej ceny przez nabywoeg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnigje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywceg ulamkowej czgSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obciazenie istnieje.

HI. Informacja:

Srodki pienicsne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczosei S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowege systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjiym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowsj
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843),

Informagcje podstawowe o0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

| — ochrona érodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spéldzielezodei S.A.,

— w przypadiky rachunku powierniczego deponentem (uprawnionvim do Srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powlerzajgeych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzong] na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do érodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie




gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad roéwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznodci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznodci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie korzysta

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskad na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

------

nadajacymi sie do demontazu

zt wyliczona z uwzglednieniem powierzchni pod écianami

Powierzchnia uZzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

...... . ZHm2 wyliczona z uwzglednieniem powierzchni pod $ciankami

nadajacymi sie do demontazu

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomodci wynikajacego
zumowy deweloperskiej lub jednej
zuméw, o ktdrych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywey lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodz_inriego

praz Deweloperskim Funduszy
Gwarancyjnym

Do dnia 30.06.2027r.

Okreslenic polozenia oraz istotnych -

cech domu jédnorodiinnego

albo budynku, w ktdrym

| ma znajdowa¢ sig lokal mieszkalny
'bQ.dqéy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy ,
deweloperskiej lub jednej z uméw,

| o ktérych mowa wart. 2ust. 1~

pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjiym

Liczba kondygnaciji

5 kondygnacji nadziemnych (parter i
4 pigtra)
1 kondygnacja podziemna (garaz}

Technologia wykonania

Budynek posadowiony na plycie
fundamentowej; stropy, schody,
stupy oraz czesciowo &ciany -
zelbetowe monoityczne; $ciany
wypelniajace i dzialowe - murowane.
Tynki wewnetrzne - gipsowe.
Wylewki wewnetrzne - cementowe.
Ocieplenie budynku w systemi
ETICS.

Pokrycie dachu papg
termozgrzewalna.

Stolarka okienna PCV.

Standard prac wykoficzeniowych

w czedei wspblnej budy‘iﬂ{u i terenie -
wokot niego, stanowigeym czgdé
wspdlng nieruchomodci '

zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do
Prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku

44 lokale mieszkalna

5§ lokali ustugowych

Dopuszcza sie zmiane ilosci na
skutek dzielenia lub taczenia lokali

Liczba migjsc garazowych
i postojowych

55 miejsc postojewych w garazu
10 miejsc postojowych na terenie (w
tym 7 dla os6b niepelnosprawnych)




Dostepne media w budynku Przytacze pradu, gazu, wody,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, teletechniczne,

Swiatfowodowe
Dostep do drogi publiczne;j zjazd z ul. Warszawskiej
Okreglenie usytuowania lokalu Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu informacyjnego - rzut
mieszkalnego w budynku, jezeli kondygnacji z zaznaczonym lokalem mieszkalnym/ustugowym

przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej  |Okresélenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen - Zgodnie z
i uktadu pomieszczen oraz zakresu  |Zatgcznikiem nr 2 do Prospektu informacyjnego
i standardu prac wykoriczeniowych,

do ktérych wykonania zobowiazuje | g reglenie standardu wykonania - Zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do

sig deweloper Prospektu informacyjnego
Data wydania za§wiadczenia Nie dotyczy

o samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wlasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczeénie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wlasnosei lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wilasnoéci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czedei
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera

GRANITE INVESTMENT
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Micigézd, ul. Czestochowska 6
26-065 Piekoszow
NIP 959-195-64-55, REG. 260775768
KRS 0000513335

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Rzut lokalu

3. Standard wykonczenia budynku



Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwoéci),







